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Exposicion de Motivos

Para la reforma de la presente Ordenanza, la Oficina de Rentas Municipales
conjunto con la Oficina competente en materia de Catastro Municipal y, en el marco
de lo dispuesto por la Ley Organica de Coordinacion y Armonizacion de 1as
Potestades Tributarias de los Estados y Municipios, publicada en Gaceta Oficial
Extraordinario N° 6.755 de fecha 10 de agosto de 2023, con el fin de ajustar la
temporalidad del pago del Impuesto sobre Inmuebles Urbanos asi como definir el
procedimiento matematico para el calculo del mismo a partir de las Tablas de
Valores armonizadas. Por lo antes expuesto, se presenta el instrumento juridico en
cuestion, tomando en consideracion la Unidad de Cuenta Dinamica, para el calculo
de los tributos, accesoriqs y sanciones el de la moneda de mayor valor publicado
por el Banco Central de Venezuela, al tipo de cambio vigente para la fecha del pago
del tributo, accesorio o sancion, de conformidad con las atribuciones legales
conferidas por la Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela en

concordancia con la Ley Organica del Poder Municipal.
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ORDENANZA DE IMPUESTOS SOBRE INMUEBLES URBANOS

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1. Objeto. La presente Ordenanza tiene por objeto establecer y regular la
aplicacion del Impuesto sobre Inmuebles Urbanos en la jurisdiccién del Municipio Auténomo
Atures del estado Amazonas.
ARTICULO 2. Hecho Imponible. El hecho imponible del impuesto sobre inmuebles urbanos
esta constituido por el derecho de propiedad, u otro derecho real sobre bienes inmuebles
ubicados en jurisdiccion del Municipio Autébnomo Atures, asi como los beneficiarios o
beneficiarias de concesiones administrativas sobre los mismos bienes, aun cuando por la
forma de su construccién sean perfectamente transportables y aun cuando el terreno sobre
el cual estan construidos no pertenezca al duefio de la construccion.
ARTICULO 3. Inmuebles Urbanos. Se consideran Inmuebles urbanos:
1. El suelo urbano susceptible de urbanizacion, se considera suelo urbano los terrenos que
dispongan de vias de comunicacién, suministros de agua, servicio de disposicién de aguas
servidas, suministros de energia eléctrica y alumbrado publico.
2. Las construcciones ubicadas en suelo susceptibles de urbanizacion, entendidas por tales:
a) Los edificios o lugares para el resguardo de bienes o personas, cualesquiera sean los
elementos con que estén constituidos, aun cuando el terreno sobre el que se hallen situados
no pertenezca al duefio o duefia de la construccion. Se exceptian los terreros con vocacion
agricola.
b) Las instalaciones asimilables a los mismos, tales como diques, tanques, cargaderos y
muelles
No se consideran inmuebles las maquinarias y demas bienes semejantes que se encuentran
dentro de las edificaciones, ain y cuando estén de alguna manera adheridas a éstas.
ARTICULO 4. Base Imponible. La base imponible de este impuesto es el determinado
como parametro producto del resultado del avallo catastral de los inmuebles urbanos y peri
urbanos, segun la zona y el tipo de construccién. La base imponible, en ningin caso, podra
ser superior al valor real del inmueble.
Para la fijacion del valor se debe considerar las condiciones urbanisticas edificatorias, su
uso o destino, la calidad y antigiedad de las construcciones y cualquier otro factor que de
manera razonable pueda incidir en el mismo. A efectos de determinar el valor, se usaran las
Tablas de Valores para los avalios catastrales definidas por el Ministerio del Poder Popular
con competencia en materia de economia y finanzas, que se definen como Anexo “A” de la
presente Ordenanza.
ARTICULO 5. Inspeccién Catastral. Todo inmueble ubicado en el municipio debe poseer
cédula catastral o certificado de empadronamiento emitido por la oficina municipal con
competencia en catastro.
ARTICULO 6. Unidad De Cuenta Dinimica. Se establece como Unidad de Cuenta
Dinamica para el célculo de los tributos, accesorios y sanciones el de la moneda de mayor
valor publicado por el Banco Central de Venezuela, sin perjuicio de que las obligaciones se
paguen exclusivamente en la cantidad equivalente en bolivares, al tipo de cambio vigente
para la fecha del pago del tributo, accesorio o sancién. En la cuenta corriente tributaria del
sujeto pasivo se refleja en bolivares el monto de las declaraciones y planillas, asi como su
equivalencia en Unidad de Cuenta Dinamica al tipo de cambio del dia.

CAPIiTULO Il
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DE LOS CONTRIBUYENTES
ARTICULO 7. Son sujetos pasivos obligados al pago del impuestio establecido en esta
ordenanza y al cumplimiento de sus disposiciones, las siguientes personas:
a) Contribuyentes: El propietario o el poseedor legitimo del inmueble ya sea persona natural
o juridica. En los casos de comunidad, cada uno de los comuneros en forma solidaria.
b) Responsables solidarios: El usufructuario, usuario, comodatario, enfiteutas, depositarios,
arrendatarios, ocupantes y acreedor anticresista, salvo pacto en contrario en el tltimo caso.
Igualmente son responsables las personas encargadas por terceros para recibir rentas o
canones de arrendamiento o enfiteusis, producidos por inmuebles objeto del impuesto
establecido en esta ordenanza, debiendo pagar el impuesto por cuenta de sus
representados o mandantes.
ARTICULO 8. identificacion Del Contribuyente En Caso De Litigio. Cuando dos o mas
personas litiguen la propiedad o cualquier otro derecho real sobre un inmueble urbano,
objeto de este impuesto, la autoridad de catastro municipal debera atenerse al ultimo de los
documentos inscritos ante el Registro Publico a los fines de la identificacion del
contribuyente.
ARTICULO 9. Los propietarios de terrenos publicos y privados sin construir, seran obligados
a fijar en lugar visible un cartel donde se indique el niumero catastral, la superficie del
inmueble y el nombre y direccidon o numero telefénico del propietario.

CAPIiTULO lll

MONTO DEL IMPUESTO
ARTICULO 10. El monto del impuesto anual para los inmuebles urbanos se determinara por
la Oficina de Rentas Municipales de acuerdo a la aplicacién de las siguientes alicuotas
segun sea el caso:
a) Uso residencial: El monto del impuesto anual del inmueble con uso residencial se
determina aplicando a la base imponible una alicuota de 0,5 %.
b) Inmuebles de uso comercial o industrial: El monto del impuesto anual del inmueble con
uso comercial o industrial se determina aplicando a la base imponible una alicuotade 1 % .
c) El monto del impuesto anual de terrenos sin construir, terrenos con fachada o
edificaciones en estado de ruina o demolicién, se determina aplicando a la base imponible
una alicuota de 1,5 %.
paragrafo primero: En el caso de que la Tabla de Valores aplicable para los avalios
catastrales publicada por el Ministerio del Poder Popular con competencia en materia
de economia y finanzas establezca limites maximos a las alicuotas y que estas estén por
debajo de las anteriormente mencionadas por cada categoria de inmuebles, se aplicara el
limite establecido por el Ejecutivo Nacional.
Paragrafo Segundo: A los fines de la aplicacién del presente Articulo, se consideran:
a) edificaciones en estado de ruina, aquellas declaradas como tales por la Oficina de
Catastro Municipal o a solicitud de la propietaria o propietario del inmueble.
b) Inmuebles de un mismo Desarrollo Urbanistico. Cuando dos (2) o mas inmuebles se
destinen para la ejecucion de un mismo desarrollo urbanistico, contintan tributando por
separado hasta que se les otorgue la constancia de culminacioén de la obra hasta que se
haya concluido el proceso de urbanizacion segun el caso, todo lo cual debe ser certificado
por el 6rgano competente e informado a la oficina de rentas municipales.
ARTICULO 11. Para solicitar el desglose de una edificacién a propiedad horizontal, se
debera estar solvente con el impuesto inmobiliario.
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ARTICULO 12 Las edificaciones construidas en terrenos de propiedad municipal, se les
aplic?ré la alicuota correspondiente segun sea el uso declarado.

ARTICULO 13. Cuando el contribuyente o responsable de un inmueble hubiere dejado de
pagar el impuesto correspondiente a afios anteriores, el monto del impuesto a pagar se
determinaré tomando como base imponible el avalio catastral actual.

ARTICULO 14. Los cambios que se produzcan en las caracteristicas fisicas o documentales
de los inmuebles, sélo surtiran efecto a los fines del impuesto establecido en esta ordenanza
a partir del inicio del afio siguiente a aquel en que ocurrieron o fueron participados los
cambios, segun sea el caso.

CAPITULO IV
DEL REGISTRO DE CONTRIBUYENTES DEL IMPUESTO SOBRE INMUEBLES
URBANOS

Articulo 15. El registro de informacién de contribuyentes del impuesto sobre inmuebles
urbanos estard a cargo de la Administracion Tributaria Municipal, quien facilitara las
herramientas tecnoldgicas con las especificaciones y datos contenidos en las solicitudes de
inscripcion en el Registro Municipal de Inmuebles urbanos y se organizara de modo que
permita:
1. Determinar el nimero de contribuyentes y de responsables, su identificacion y su
domicilio o residencia.
2. Implantar controles para el seguimiento del pago del impuesto y el saldo adeudado por
cada contribuyente o responsable por concepto de impuesto por cada inmueble.
ARTICULO 16. El registro de informacién de contribuyentes del impuesto sobre inmuebles
urbanos debera mantenerse permanentemente actualizado, debera incorporarse en forma
inmediata las modificaciones que se produzcan en la informaciéon suministrada.
PARAGRAFO UNICO. La exclusién de contribuyentes del registro solo se hara por solicitud
del contribuyente debidamente motivado y después que la Oficina de Rentas Municipales
hubiese verificado y hecho constar que se ha perdido tal condicién.
CAPITULO V
DE LA DETERMINACION, LIQUIDACION, PAGO Y RECAUDACION DEL IMPUESTO

ARTICULO 17. DETERMINACION DE IMPUESTO. El impuesto se causa el primero (1ero)
de enero de cada afio fiscal y se determina por anualidades, se exige de la misma forma y
se paga en la plataforma tecnolégica de recaudacion o en la Oficina de Rentas Municipales
dentro de los primeros noventa (90) dias consecutivos del afio. Los o las contribuyentes que
paguen la anualidad entre el primero de enero y el treinta y uno de marzo, gozan de un
descuento del veinte por ciento (20%) sobre dicho monto.

ARTICULO 18. De La Autoliquidacién. Los o las contribuyentes deben hacer la
autoliquidacién correspondiente y efectuar los pagos en el sistema Guiriri de recaudacion o
en la Oficina de Rentas Municipales una vez haya realizado su registro correspondiente.
ARTICULO 19. A solicitud de parte interesada, o cuando asi lo considere conveniente a los
intereses del Municipio Autbnomo Atures, La Oficina de Rentas Municipales podra realizar la
determinacion de oficio, asi como prever liquidaciones trimestrales de la determinacion
anual, registrandose en la cuenta corriente tributaria del contribuyente.

ARTICULO 20. La Oficina de Rentas Municipales podra realizar inspeccién a la informaciéon
suministrada por el contribuyente para verificar las condiciones fisicas de inmueble o el valor
de mercado y establecer el reparo si corresponde.
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ARTICULO 21. Los errores materiales o de calculo que se observen en las cédulas
catastrales, solvencias municipales, planillas de liquidacién, recibos de cobro o cualquier
instrumento que se utilice para el cobro del impuesto, seran subsanados a través de la
plataforma del Sistema Guiriri, de oficio o a solicitud de parte interesada.

ARTICULO 22. La Oficina de Rentas Municipales debera abrir una cuenta por cada
inmueble sujeto o no al pago del impuesto establecido en esta ordenanza, donde se anotara
el nombre del propietario, y se hara constar los cambios que ocurra en el valor del mismo,
los impuestos liquidados, pagados o adeudados, los intereses moratorios cuando el
impuesto no haya sido pagado en la totalidad a la culminacién del afio fiscal y demas
informaciones pertinentes.

ARTICULO 23 . La Oficina de Rentas Municipales en la persona su méaxima autoridad, esta
facultada para establecer los, mecanismos y sistemas de recaudaciéon que considere mas
convenientes a los intereses del Municipio.

ARTICULO 24. PUBLICACION. La Oficina de Rentas Municipales publicara anualmente en

gaceta municipal y las plataformas tecnologicas que disponga para ello:
a. Boletines de Cobro

b. Estados de Cuenta
c. Recibos, notificaciones o cualquier otra gestién de cobro para el pago de lo adeudado
al Municipio por este impuesto.

PARAGRAFO UNICO: Las publicaciones a las que refiere el presente Articulo surtiran los
efectos de notificaciones dispuestos en esta ordenanza.
ARTICULO 25. TITULO EJECUTIVO DE LAS PLANILLAS DE LIQUIDACION. Se atribuye
caracter de titulo ejecutivo conforme a lo establecido en el Cédigo Organico Tributario a las
planillas de liquidacion fiscal expedidas a cargo de los contribuyentes, al recibo o
instrumento que justifique la existencia de la deuda por concepto del impuesto, o cualquier
otro documento que evidencie los créditos tributarios a favor del Fisco Municipal.
ARTICULO 26. CONVENIOS POR DEUDAS MOROSAS. Excepcionalmente, en casos
particulares, y siempre que los derechos del Fisco queden suficientemente garantizados, la
Oficina de Rentas Municipales puede hacer convenios con los deudores morosos o
deudoras morosas sobre la base de un pago inicial equivalente a no menos del treinta por
ciento (30%) de la deuda liquida exigible, por la diferencia, el o la contribuyente debe
aceptar cuotas de pago mensuales, en un nimero no mayor de seis (06) cuotas. Luego de
verificado el cumplimiento el contribuyente puede obtener la solvencia respectiva.

CAPITULO VI
DE LAS REBAJAS, EXENCIONES, EXONERACIONES Y DEMAS BENEFICIOS
SECCION | DE LOS INMUEBLES EXENTOS DE PAGO

SECCION |
DE LAS EXENCIONES
ARTICULO 27. INMUEBLES EXENTOS DE PAGO. Estan exentos del pago del impuesto
establecido en la presente Ordenanza, los siguientes inmuebles:
a) Los que pertenezcan al dominio publico o privado de la Republica o de cualquier ente
publico y que sean utilizados para actividades de servicios publicos. No aplica esta exencién
cuando se encuentren arrendados o formando parte de una concesién por la cual dicha

entidad perciba ingresos. En este caso, tales inmuebles seran gravados de la misma forma
que los de propiedad particular.
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b) Los que sean propiedad del Municipio y sus Institutos Autonomos, asi como los de las
Fundaciones Municipales cuando sean necesarios para el cumplimiento de sus fines
especificos.

c) Los templos y edificaciones destinados totalmente al culto religioso donde el publico tenga
libre acceso a los mismos.

d) Los inmuebles propiedad de paises extranjeros ocupados por Embajada o Misiones
Diplomaticas.

e) Los inmuebles de propiedad particular destinados totalmente al deporte o parques de
recreacion, con los cuales no se persigan fines de lucro.

Igualmente, aquellos destinados parcialmente a estos usos, en el entendido de que la
exencion soélo procede sobre la parte inmueble en que estan localizadas en las instalaciones
deportivas o parque de recreacion.

f) Los inmuebles ocupados por institutos docentes oficiales, que imparten educacion
preescolar, primaria, media, y superior, siempre que estén inscritos en el Ministerio con
competencia en la materia y tengan conformidad de uso por parte de los organismos
municipales para funcionar como tales.

g) Los inmuebles de propiedad particular destinados por sus propietarios o propietarias fines
benéficos o a ser sedes de corporaciones cientificas, religiosas o culturales, siempre que los
servicios que presten al publico sean sin fines de lucro. En los casos de inmuebles que
estén destinados parcialmente a los usos sefialados. la exencién se aplica unicamente
sobre aquella parte del inmueble dedicada a tales servicios.

h) Los inmuebles de propiedad particular que estén invadidos u ocupados ilegalmente por
terceros o terceras, cuando el propietano o propsetaria no perciban ninguna contraprestacion
o beneficio.

i) Los inmuebles de propiedad particular cuyos propsetarios o propietarias tengan una edad
igual o superior a sesenta (60) afios siempre que los mMismos constituyan su vivienda
principal u estén ocupados por sus propsetanos Este beneficio es extendido a los jubilados o
jubiladas y pensionados o pensionadas mayores de cincuenta y cinco (55) afios.

j) Los inmuebles declarados debidamente como Vivienda Principal por la Administracion
Tributaria Nacional. A los fines de la aplcacon de la exoneracion establecida en este Literal,
debe presentarse el Original del Certificado de Vivienda Principal, en caso contrario debe
pagar el Impuesto correspondiente

A efectos de lo previsto en este Articulo y sus distintos Iiterales a excepcion del "i", se
requerira la certificacion por parte del 6rgano competente de la condicibn que invoquen, no
obstante, la decision final de dicho beneficio y la certificacion de lo previsto en el literal "i” es
competencia de la Oficina de Rentas Municipales, quien recibira las solicitudes
correspondientes. Al cambiarse la finalidad en que se fundamenta la exencion, ésta cesa de
inmediato.

SECCION Ii

DE LAS EXONERACIONES
ARTICULO 28. Inmuebles Exonerados de impuestos. Previa autorizacién del Concejo
Municipal, El Alcalde o Alcaldesa, podra exonerar hasta un lapso de un (01) afio a los
siguientes inmuebles:
a) Los que deban ser ocupados temporalmente para la realizacion de una obra declarada de
utilidad publica.
b) Los que no sean utilizados por haber sido declarado por organismos publicos corr
inhabitables por inundaciones, incendios o cualquier otra causa de calamidad publica
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c) Los inmuebles propiedad de asociaciones o cooperativas constituidas de acuerdo a la
Ley, siempre que, a juicio de la Oficina de Rentas Municipales, persigan fines de interés
publico o utilidad social y que sean utilizadas para su funcionamiento. Esta exoneracion se
limita a la parte del inmueble dedicada a los fines de la Institucion.
SECCION Ili
DE LAS REBAJAS

ARTICULO 29. Previa autorizacion del Concejo Municipal, el Alcalde o Alcaldesa, puede
rebajar en un porcentaje que no exceda del sesenta por ciento (60%), el monto del impuesto
correspondiente a propiedades inmobiliarias de la Naciéon, Instituciones Benéficas,
Culturales, Cientificas o Religiosas que estén arrendadas o formen parte de una concesion

por las cuales dichas entidades perciben ingresos, siempre que la totalidad de las rentas se
destinen a los fines de la institucion.

SECCION IV
DE LAS SOLICITUDES DE LAS REBAJAS, EXENCIONES, EXONERACIONES Y DEMAS
BENEFICIOS
ARTICULO 30. EI propietario o propietaria del inmueble que aspire a algin beneficio
dispuesto en el presente capitulo, debe dirigir una solicitud contentiva de los datos y razones
que la fundamenta a la Oficina de Rentas Municipales , la cual se obliga mediante opinién
motivada, elevarla a consideracion del Alcalde o Alcaldesa, a quien correspondera la
propuesta en los términos que mas convengan al Municipio, siguiendo lo dispuesto en la
presente Ordenanza en concordancia con el Cédigo Organico Tributario, en satisfaccién del
requerimiento del propietario o propietaria peticionante.

CAPITULO VII
DEL CONTROL FISCAL TRIBUTARIO
ARTICULO 31. La Oficina de Rentas Municipales, a través de los 6rganos competentes,
tiene amplias facultades de fiscalizacion, vigilancia e investigacién en todo lo relativo a la
aplicacion de esta Ordenanza.

FUNCIONES DE FISCALIZACION.
ARTICULO 32. En ejercicio de las funciones de fiscalizacion, los funcionarios o funcionarias
debidamente autorizados o autorizadas por la Oficina de Rentas Municipales, pueden:
1) Verificar en cualquier momento el cumplimiento de lo previsto en la presente Ordenanza.
2) Examinar cualquier documentaciéon que permita comprobar la existencia de la propiedad
del inmueble en la jurisdiccion del Municipio Autbnomo Atures.
3) Requerir informacién de terceros o terceras que pudiesen tener conocimiento de la
propiedad del inmueble a verificar.
4) Emplazar a los sujetos pasivos o sus representantes para que contesten interrogatorios,
solicitudes o peticiones que se le pudiesen formular a fin de determinar la existencia de
derechos a favor del Fisco Municipal.
5) Exigir al o la contribuyente la exhibicion de documentos en los cuales pudiese constar la
propiedad del inmueble, asi como exigir su comparecencia ante la Administracion Tributaria
a fin de proporcionar la informacién que sea requerida.
6) Las sefialadas en la Ordenanza de Impuestos Municipales, Cédigo Organico Tributario y
demas normativas vigentes sobre la materia en cuanto les son aplicables.
ARTICULO 33. Las informaciones y documentos que se obtengan de los sujetos pasivos,
representantes, terceros o terceras, tienen caracter reservado, sin embargo, puede ser
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